
OBRAZAC 1 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

LOKACIJA3 

VRSTA TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 
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GLAVNI INŽENJER7 

1 Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 

naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
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elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR1 

OBJEKAT2 

 JAŠLARZ DOROTA 

LOKACIJA3 Dio UP232 u zahvatu DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac"  
KP438/2 KO Zankovići 

Opština Bar

DIO TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE4 

IDEJNO RJEŠENJE

opšta dokumentacija 
PROJEKTANT5 

ODGOVORNO LICE6 

_____________”RAKUSAM” d.o.o. Podgorica__________
br. licence UPI 107/7-3033/4 

_____________________Radovan Rakčević, dipl.ing.arh

1	Naziv/ime	investitora	
2	Naziv	projektovanog	objekta	
3	Mjesto	građenja,	planski	dokument,	urbanistička	parcela,	katastarska	parcela	
4	Arhitektonski	projekat,	građevinski	projekat,	elektrotehnički	projekat	odnosno	mašinski	projekat	(ako	je	u	pitanju	
naslovna	strana	dijela	tehnički	dokumentacije)	

5	Naziv	privrednog	društva,	pravnog	lica	odnosno	preduzetnika	koji	je	izradio	dio	tehničke	dokumentacije	
6	Ime	odgovornog	lica	u	privrednom	društvu,	pravnom	licu	odnosno	ime	i	prezime	preduzetnika	
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RAKUSAM	d.o.o.	Podgorica	
Bulevar	Save	Kovačevića	145/5	
81	000	Podgorica,	Montenegro	
+382	20	332	842
rakusam.arch@gmail.com
PIB	03193411

S	A	D	R	Ž	A	J	

OPŠTA	DOKUMENTACIJA	

- Naslovna	strana,	obrazac	1	I	1a;
- Sadržaj kompletne dokumentacije
- Sadržaj	opšte	dokumentacije	;
- Ugovor	imeđu	investitora	i	privrednog	društva	koji	izrađuje	tehničku	dokumentaciju;
- Izvod	iz	centralnog	registra	privrednog	društva	za	izradu	tehničke	dokumentacije;
- Rješenje	poreske	uprave;
- Licenca	privrednog	društva	za	izradu	tehničke	dokumentacije;
- Rješenje	o	imenovanju	odgovornog	inženjera	;
- Licence	odgovornog	inženjera	koji	rukovodi	izradom	tehničke	dokumentacije	u	cjelini
- Polisa	za	osiguranje	od	odgovornosti;
- Urbanističko-tehnički	uslovi;
- Izjava	glavnog	inženjera;
- Projektni zadatak investitora.	
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        UGOVORI O IZMEDJU 
INVESTITORA I PRIVREDNOG 

DRUŠTVA

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
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+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
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Jašlarz Dorota iz Poljske, (u daljem tekstu: NARUČILAC) i 
“RAKUSAM” d.o.o. iz Podgorice, Bulevar Save Kovačevića 145/5, koga 
zastupa izvršni direktor Radovan Rakčević dipl.ing.arh (u daljem tekstu: 
IZVRŠILAC) zaključuju dana 10.01.2023. godine u Podgorici 
 

 
 

U  G  O  V  O  R 
 
 

O IZRADI TEHNIČKE DOKUMENTACIJE – IDEJNI I GLAVNI PROJEKAT ZA 
IZGRADNJU STAMBENOG OBJEKTA na 

Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 
Opština Bar, 

 
 

Član 1. 
 

Predmet ovog Ugovora je izrada tehničke dokumentacije – Idejni I glavni 
projekat za izgradnju STAMBENOG OBJEKTA na 

Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 
Opština Bar, 

 
 

Član 2. 
 

NARUČILAC naručuje, a IZVRŠILAC prihvata da izvrši izradu tehničke 
dokumentacije – Idejni I glavni projekat za izgradnju STAMBENOG 

OBJEKTA na 
Dijelu UP 232 u DUP-u “Bjelila Rutke Gorelac” Opština Bar na KP438/2 KO Zankovići 

Opština Bar, 
 

 
 

Član 3. 
IZVRŠILAC je obavezan da posao obavi savjesno, u skladu sa profesionalnom 
odgovornošću, da nastoji da posao bude obavljen stručno i kvalitetno, kao i da nakon 
izvršene izrade Idejnog I glavnog projekta isti dostavi NARUČIOCU. 
IZVRŠILAC se obavezuje da izradu plana izvrši u roku od 40 (četrdeset) dana od dana 
zaključenja ovog Ugovora. 

 
 
 
 
 
 

mailto:rakusam.arch@gmail.com


RAKUSAM d.o.o. Podgorica  
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 672 685
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
PDV30/31-21063-0
HIPOTEKARNA BANKA AD Podgorica
520-39595-18

2 

Član 4. 

Ugovorne strane su saglasne da sve eventualne sporove koji mogu nastati po ovom 
Ugovoru riješe dogovorom. Za slučaj izostanka sporazumnog rješenja ugovara se 
nadležnost Privrednog suda u Podgorici. 

Član 5. 

Ovaj Ugovor smatra se zaključenim kada ga potpišu za to ovlašćena lica. Sve 
izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti sačinjene u pismenoj formi i potpisane 
od obije ugovorne strane. 

Član 7. 

Ovaj Ugovor je sačinjen u 4 (četiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana 
zadržava po 2 (dva) primjerka. 

     Podgorica, 10.01.2023. 

I Z V R Š I L A C 

“RAKUSAM” doo, Podgorica 

Izvršni direktor 
Radovan Rakčević 
dipl.ing.arh 
___________________ 

N A R U Č I L AC 

  Jašlarz Dorota 

  ____________________ 

mailto:rakusam.arch@gmail.com


       KUPOPRODJANI UGOVOR   
KP 438/2, 439/2 I 439/3 
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       “RAKUSAM” DOO - PODGORICA 
______________________________________________________

Na osnovu Zakona o izgradnji investicionih objekata,  važeće 
zakonske regulative, normativnih akata firme, donosim sledeće 

 R  J  E  Š  E  NJ  E 

O imenovanju vodećeg i odgovornog projektanta za  izradu 
Idejnog rješenja za izgradnju stambenog objekta Po+P+2 na 
dijelu UP232 u zahvatu DUP-a "Bjelila Rutke Gorelac" KP 438/2 
KO Zankovići Opština Bar:

Vodeći i odgovorni  projektant: 

1. Arhitektonsko - gradjevinski dio

        Radovan Rakčević, dipl.ing.arh 

 

Podgorica,
Februar, 2023.godine  

       Izvršni d i r e k t o r  

  Radovan Rakčević, dipl.ing.arh

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
BAR

Datum:09.01.2023 09:10
KO: ZANKOVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   3975 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan
Skica Datum upisa Potes ili

ulica i kućni broj
Način korišćenja
Osnov sticanja Površina m2 Prihod

438/2   4
6 18.05.2022 ZGRADA Voćnjak 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 372 8.37

439/2   4
6 18.05.2022 ZGRADA Šume 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 368 0.33

439/3   4
6 18.05.2022 ZGRADA Šume 3. klase

PRAVOSNAŽNA ODLUKA SUDA 352 0.32

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* ŠKOPELJA GOJKO MARKO
* Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

 

Podaci o aktivnim zahtjevima

LN Broj
parcele Podbr. Zgrada PD Klas.

znak
Broj

zahtjeva Godina Komentar Sadržina

438 2 0 919 5858 2022 JAŠLARZ
DOROTA

ZA UKNJIŽBU UGOVORA O PRODAJI KO
ZANKOVIĆI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1

3975 919 5858 2022 JAŠLARZ
DOROTA

ZA UKNJIŽBU UGOVORA O PRODAJI KO
ZANKOVIĆI LIST 3975, 3974, 2410 KAT.P.
438/2, 439/4, 439/1

Datum i vrijeme štampe: 09.01.2023 09:10





URBANISTIČKO-
TEHNIČKI USLOVI

RAKUSAM d.o.o. Podgorica
Bulevar Save Kovačevića 145/5 
81 000 Podgorica, Montenegro 
+382 20 332 842
rakusam.arch@gmail.com
PIB 03193411
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ELABORAT PARCELACIJE 
PO DUP-U "BJELILA RUTKE 
GORELAC" OPŠTINE BAR
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"Geourb" DOO, Podgorica 
Novaka Miloševa 20, 81101 Podgorica 

Ovlašćeno lice: Nemanja Nedeljković dipl.geod.inž. 
068 133 631 

U skladu sa stručnim uputstvom br. 01-1894/1 od 17.11.2021. godine Ministarstva 
ekologije, prostornog planiranja i urbanizma dajemo sledeću 

- Izjavu geodetske licencirane organizacije -

Na zahtev investotora Jašlarz Dorote a na osnovu važeće katastarske i planske 
dokumentacije, ugovora o kupoprodaji UZZ 1353/2022, kao i na osnovu Idejnog 
rešenja koji je izradio "Rakusam" DOO, Podgorica za Stambeni objekat, spratnosti 
Po+P+2 (stanovanje malih gustina u zelenilu)  utvrđuju se sledeće činjenice: 

Lokacija objekta 
Sastavljena je od sledećih katastarskih parcela sa sledećim upisanim površinama: 
438/2 - 372m2, upisana u list nepokretnosti broj 3975 KO Zankovići, opština Bar koja 
je u knjižnom vlasništvu Škopelja Gojko Marka, ali sa upisanim zahtevom za 
knjiženje na osnovu kupoprodajnog ugovora UZZ 1353/2022 overenog kod Notara 
Milošević marine iz Bara na ime investitora Jašlarz Dorote. Prethodno navedena 
površina je knjigovodstvena, numerička, površina predmetne parcele, stvarna 
površina parcele sa plana definisana koordinatnim tačkama je 371.93m2. 
Gore navedeno predstavlja deo urbanističke parcele broj 232 u zahvatu DUP-a 
"Bjelilka - Rutke - Gorelac", opština Bar,  
Tačna površina lokacije predstavlja površinu navedene KP sa grafičkog katastarskog 
plana a to je 371.93m2. 

Pristup objektu 
Ulaz u planirani objekat - pešački prilaz je sa južne strane u etaži prizemlja, sa iste 
strane je i kolski prilaz na prkiralište koje se nalazi u parteru sa planirana 4 parking 
mesta. 
 Samoj lokaciji se pristupa sa planirane (i postojeće) saobraćajnice (glavna ulica u 
naselju) koja se nalazi na istoku od predmetnog objekta na KP 434 koja je u 
vlasništvu Crne Gore, korisnik opština Bar (upisana u list nepokretnosti broj 1175 - 
nekategorisani putevi površine 1292m2), i dalje preko lokalne saobraćajnice koja se 
nalazi na KP 438/1 koja je upisana na Škopelja Gojko Marka 1/2 i Škopelja Gojko 
Miloša 1/2, po kulturi Voćnjak III klase površine 284m2, upisana u list nepokretnosti 



broj 2410 KO Zankovići, sa upisanim pravima službenosti prolaza u korist vlasnika 
KP 438/3, 438/5, 438/4, 438/6 i 438/7, ali i trenutno aktivnim zahtevom za upis 
službenosti prolaza i u korist vlasnika KP 438/2 (Jašlarz Dorota) a na osnovu gore 
navedenog Ugovora o kupoprodaji u koji sam imao uvid. 

Podgorica 17.02.2023. ______________________ 
        (Ovlašćeno lice) 
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                             P R O J E K T N I    Z A D A T A K 
 
 
 
Potrebno je u blizini Jadranske magistrale u mjestu Haj-Nehaj, u Opštini Bar 
uraditi idejni I glavni projekat objekta za stanovanje. 

Lokacija je u blizini Jadranske magistrale – pristup parceli je omogućen 
direktno sa lokalnog puta. 

Predmetna parcela je prostrana i prisutne su veće denivelacije terena,  
lokacija na kojoj je predviđena gradnja objekta je na dijelu urbanističke 
parcele 232 (102m i.n.m.) koja je detaljnom planu namjene predviđena za 
stanovanje malih gustina u zelenilu. Potrebno je uraditi objekat za stanovanje 
sa 4 stambene jedinice. 

 
Lokacija predmetnog stambenog objekta je na dijelu UP232 u DUP-u “Bjelila 
Rutke Gorelac” Opštine Bar na KP438/2 KO Zankovići Opština Bar koji su 
dati UTU izdatim od strane Sekretarijata za uređenje prostora broj: 
07-014/22-635/4 u Baru 05.12.2022. godine. 
 
Potrebno je uraditi objekat spratnosti Su+P+2. 

 
S U T E R E N 
 
Suterensku etažu predvidjeti isključivo za potrebe instalacija stambenog 
objekta – centralni bojler, centralno grijanje kao i vešeraj uz ostavu. 

 
P R I Z E M L J E   
 
Planirati glavni ulaz u objekat sa južne strane centralno zbog vertikalne 
distribucije do stambenih jedinica. Organizacija prostora mora da bude takva 
da su dnevne prostorije na južnoj strani a servisni prostori poput kuhinje i 
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po 
strukturi jednosoban funkcionalni stan. 
 
1°  S P R A T 
 
Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup i drugoj stambenoj 
jednosobnoj jedinici. Organizacija prostora mora da bude takođe kao na 
prizemlju, dnevne prostorije organizovane na južnoj strani a servisni prostori 
poput kuhinje i kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno 
je uraditi po strukturi jednosoban funkcionalni stan. 
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2°  S P R A T 
 
Vertikalnom distribucijom organizovati podest za pristup trećoj etaži na kojoj 
je potrebno organizovati dvije manje stambene jedinice - garsonjere. 
Organizacija prostora mora da bude logična i funkcionalna - dnevne 
prostorije organizovane na južnoj strani a servisni prostori poput kuhinje i 
kupatila na sjevernoj odnosno zadnjoj strani objekta. Potrebno je uraditi po 
strukturi dvije garsonjere. 
 
 
K O N S T R U K C I J A : 
 
Za objekat predvidjeti zidani masivni noseći sistem. Stubove I grede uraditi 
tako da logično odgovaraju podjelama prostorija i fleksibilno korišćenje za 
predviđenu namjenu za skladištenje. Ispunu predvidjeti od termo blokova sa 
termoizolacijom.   

 
 
M A T E R I J A L I Z A C I J A : 
 
Za fasadnu obradu predvidjeti lokalni klesani kamen koji će u potpunosti štititi 
objekat od atmosferskih uticaja i stopiti se sa okolnim ambijentom i 
kombinacijom bijelog tona dekorativnog maltera kao završnu obradu. Usvojiti 
sistem termoizolacije oko cijelog objekta radi poboljšanja energetske 
efikasnosti objekta.  

 
 
K R O V: 
 
Krov uraditi jednovodan od brda ka moru. Potrebno je predvidjeti odličnu termo 
i hidroizolaciju sa propisnom odvodnjom vode sa krova. 

 
 

Predvidjeti na otvorima stolariju u skladu sa klimatskim prilikama 
podneblja.  

- Unutrašnja vrata predvidjeti drvena puna ili metalna po potrebi. Kod 
unutrašnje obrade objekta primijeniti: 

-  Podne obloge – granitnu keramiku; 
-  Zidovi - moleraj, granitnu keramiku u zavisnosti od prostorija, 
-  Plafoni, po potrebi spušteni plafon zbog rasvjete u jednom od krila, ostale 

prostorije malterisane sa molerajem. 
 
 

INVESTITOR: 
 Jašlarz Dorota 
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